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|Espacios de vida

El privilegio
de subir a
Puerta de Hierro

Puerta de Hierro es un proyecto Unico por su
modernidad arquitect6nica, su gran nivel de
ecoeficiencia y por ofrecer unos &ticos de disefio
excepcional para disfrutar las ventajas y las vistas
de una de las zonas residenciales mas
privilegiadas de Madrid junto al Monte del Pardo.

Aticos luminosos con grandes ventanales y
amplias terrazas, que ademéds cuentan con
espléndidas zonas comunes con piscina, jardines,
solarium, gimnasio, sala social y una amplia
terraza en la azotea, que los convierten una
oportunidad Unica de calidad de vida exclusiva y
saludable en Madrid.
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49 viviendas plurifamiliares con terraza,
dlplex en planta baja y aticos

_Bajos de 1 dormitorio _Bajos de 1bafo
Aticos de 2 dormitorios Aticos de 2 bafios

L T

4 E;'I. ul { | | b I
= —————— e —
Piscina Aticos con amplias terrazas §o " ' J | |" I“ - P
5 i b |
R T = |
Al o ey NS I| L8l :
k; 'I: T x 1 B |
|I

o 88

Zona ajardinada Gimnasio

=

Sala social Solarium

1 r. l

g g Jacciona

#}.‘\




|Espacios de vida

Aticos que
mejoran tu
experiencia diaria

El estudio de arquitectura Martin de Lucio ha
creado un proyecto que sobresale en bienestar
y sostenibilidad. Con espacios comunicados,
abiertos y luminosos, de lineas modernas y
materiales de gran calidad, que priman la
calidez y la comodidad.

Con &ticos que destacan por la amplitud y
orientacion de sus terrazas, que incorporan el
disfrute del aire libre a tu experiencia diaria.
Espacios con grandes ventanales que ofrecen
vistas panoramicas de la ciudad y de las zonas
verdes circundantes.

Respirar el aire del Pardo, trabajar on line
mirando el skyline de Madrid: vivir cada dia de
forma maés relajada y saludable.

%acciona




Portal 3
Planta Atico - Puerta A
V15-2D
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La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el franscurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial, sin que esto implique un
z menosprecio en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas y susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas serdn las que resulten de la ejecucion de la obra. Las
0 1 2 dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptardn a la obra con medidas normalizadas del fabricante, las estancias destinadas a vestidores no incluyen equipamiento. Este plano anula cualquier otro
emitido con anterioridad. El amueblamiento y la vegetacion, tienen Unicamente efecto decorativo y no estdn incluidos. Edicion 04.03.24 Version 06.
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La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el franscurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial, sin que esto implique un
@Z menosprecio en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas y susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas serdn las que resulten de la ejecuciéon de la obra. Las
0 1 2 dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptardn a la obra con medidas normalizadas del fabricante, las estancias destinadas a vestidores no incluyen equipamiento. Este plano anula cualquier otro

emitido con anterioridad. El amueblamiento y la vegetacion, tienen Unicamente efecto decorativo y no estdn incluidos. Edicién 04.03.24 Version 06.
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Planta Atico - Puerta B
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La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el franscurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial, sin que esto implique un
menosprecio en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas y susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas serdn las que resulten de la ejecucién de la obra. Las
dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptardn a la obra con medidas normalizadas del fabricante, las estancias destinadas a vestidores no incluyen equipamiento. Este plano anula cualquier ofro
emitido con anterioridad. El amueblamiento y la vegetacién, tienen Unicamente efecto decorativo y no estdn incluidos. Edicién 04.03.24 Versién 06.
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|Espacios de vida

Bajos que invitan
a relgjarse

El disefio de los bajos diplex redefine la
distribucién del espacio, ofreciendo estancias
abiertas que se integran armoniosamente con el
amplio jardin de uso privativo. Sus dos grandes
ventanales permiten la entrada de luz natural
abundante, realzando cada rincon de la vivienda
gracias a su disposicidn vertical.

Los acabados en madera de alta calidad crean un
ambiente sofisticado y acogedor, mientras que
sus techos altos, gracias a la doble altura,
incrementan la sensacién de amplitud. El jardin se
convierte en el epicentro de la vida social,
proporcionando un refugio tranquilo y alejado del
bullicio de la ciudad.
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La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial, sin que esto implique un
z menosprecio en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas y susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas serdn las que resulten de la ejecucion de la obra. Las
0 1 2 dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptardn a la obra con medidas normalizadas del fabricante, las estancias destinadas a vestidores no incluyen equipamiento. Este plano anula cualquier otro

emitido con anterioridad. El amueblamiento y la vegetacion, tienen Unicamente efecto decorativo y no estdn incluidos. Edicion 04.03.24 Version 06.



|[Espacios de vida

Sostenibilidad
iNtegrada
desde el ADN

Nuevo Puerta de Hierro es un hito en sostenibilidad,
eficiencia energética y ecoinnovacion.

Es un Edificio “Cero energia”, consume la misma
energia que produce en un balance anual. Por otra
parte, es “Cero emisiones”, compensa las bajas
emisiones que genera. Ademas, produce una
excelente calidad de aire, por uso de materiales de
bajas emisiones y la renovacion constante de aire.

Cada detalle ha sido disefado para maximizar la
eficiencia y el confort, lo que convierte al conjunto
residencial en un referente.

[ “Bienvenidos alacasa
=

cero emisiones

del futuro”

Descubre en el articulo de El Confidencial como hemos
trabajado la sostenibilidad y eficiencia energética en
Nuevo Puerta de Hierro de ACCIONA, viviendas que se

adelantan a la normativa vigente en materia energética.

%acciona
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BREEAM

Geotermia

Las bombas de calor geotérmicas captan la
energia del subsuelo mediante pozos a 150
metros de profundidad.

Fotovoltaica

La energia proveniente de la radiacion solar, se
transforma en electricidad.

Suelo radiante - refrescante

suelo radiante-refrescante como sistema de
climatizacién a través de las bombas de calor
geotérmicas.

Materiales

Materiales de construccién de bajo impacto
medioambiental, primando aquellos reciclados y
con ecoetiqueta.

Fachada, carpinteria y vidrio

Fachada, carpinteria y vidrio con un aislamiento
eficaz para evitar pérdidas de calor y conseguir
el maximo confort térmico.

Ventilacién de doble flujo

Ventilacion de doble flujo con recuperador de
calor que permite la ventilacién en el interior de
las estancias deel edificio sin necesidad de abrir
las ventanas.

Vegetacion

Los jardines comunitarios y la vegetacion presente
en todo el edificio ayudan a una mayor calidad
del aire.

Certificacion BREEAM®

Certificacion de sostenibilidad de reconocimiento
internacional, que evalla diferentes aspectos
tales como: gestion de la obra, salud y bienestar,
energia, trasporte, agua, residuos, suelo vy
ecologfa, contaminacion.
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Envolvente térmica de alta eficiencia.

Sistemas de climatizacion de alto rendimiento.

Generacion de energia renovable.

Prevencion de entrada y generacion de
contaminantes.

Sistema de purificacion del aire.

Sistema de ventilacion mecanica de doble
flujo.

Reduccién de CO, durante la fase de
construccion y uso.

Compensacion de emisiones.

Acciones dirigidas a mejorar el valor ecolégico
del emplazamiento.

Blsqueda de las mejores orientaciones para el
aprovechamiento de la luz solar y la eficiencia
energética.

%acciona

ACCIONA garantiza la eficiencia energética
en todas sus viviendas

ACCIONA (nicamente desarrolla promociones
inmobiliarias de disefio, ecoeficientes y de
construccién limpia, certificadas por el
prestigioso estandar BREEAM®: una certificacion
independiente de referencia internacional,
garantia sélida de sostenibilidad, salud vy
confort.

Puerta de Hierro se entregara
con la certificacion de
construccion sostenible BREEAM®

Las viviendas estan proyectadas
para tener una certificacion
energética doble A

Reduccidon de emisiones de CO, a través de
fuentes de energia limpia para calefaccion y
agua caliente sanitaria.

Reduccion del consumo de agua potable de
uso sanitario a través de la incorporacion de
componentes de eficiencia hidrica.

Sistemas de calefaccion mediante aerotermia
de dltima generacién, para mayor confort
térmico y un ambiente saludable.

Luminarias energéticamente eficientes que
garantizan el ahorro de energia y un
rendimiento éptimo.

Viviendas inteligentes que permiten
monitorizar consumos eléctricos, de agua
y calefaccion de la vivienda.

Andlisis del ciclo de vida de los materiales de
construccién para un bajo impacto ambiental
durante la edificacién y el uso de la vivienda.

Reduccién del consumo energético al potenciarse
el uso de energia primaria renovable.

Preinstalacion del punto de carga para vehiculos
eléctricos seglin normativa vigente.



Memoria de calidades

ﬁ CIMENTACION Y ESTRUCTURA

00

La cimentacién y la estructura se resuelven mediante elementos de
hormigdn armado y acero cumpliendo con el codigo técnico de edificacion y
normativa de aplicacion.

CUBIERTA

La cubierta es plana, con impermeabilizacion tipo bicapa vy aislamiento
térmico en zonas vivideras.

FACHADA
La fachada esta disefiada para reducir la demanda energética de la vivienda.

Es ventilada, con aislamiento térmico por el exterior y acabada con aplacado
de piedra natural o paneles tipo composite seglin disefio. En fachadas de
patios interiores la solucion de fachada seré con aislamiento térmico exterior
tipo sate o similar.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior de las viviendas es de aluminio bicolor con rotura de
puente térmico, las persianas cuentan con sistema motorizado.

En las viviendas dUplex, las estancias de planta baja con salida directa al jardin,
cuentan con persianas de seguridad y accionamiento automatico.

Os vidrios tienen composiciones y tratamientos especificos seglin su
orientacion para conseguir el maximo confort térmico. Se ha previsto doble
acristalamiento con camara intermedia de argon.

DIVISIONES INTERIORES

La separacion entre viviendas se realiza mediante fabricas de ladrillo
ceramico, trasdosado a ambas caras con aislamiento y una o dos placas de
yeso laminado seglin estancias.

La tabiqueria interior estd disefiada con un sistema de tabiquerfa
autoportante de placas de yeso laminado con aislamiento interior.

En cuartos de baro, cocinas vy lavaderos las placas son resistentes a la
humedad.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda es acorazada, con cerradura de seguridad y
acabada por el interior a juego con las puertas de paso.

Las puertas de paso de la vivienda son abatibles o correderas, con acabado
liso lacadas en blanco, o con perfileria metélica y acristaladas segin
estandias.

Los armarios empotrados son modulares, tienen puertas abatibles, lacadas
en blanco y con disefio acorde a las puertas de paso. El interior esta forrado
y Cuenta con barra de colgar. Segln estancias, los armarios incorporan
ademéas balda maletero.

@ﬂé

PAVIMENTOS
El solado interior de la vivienda es de gres diferenciado segln estancias.
En terrazas se dispone de un pavimiento elevado de baldosas de gres apto

para exterior, de igual modo se pavimentan los jardines de planta baja de
viviendas en una zona de proteccion junto a la fachada.

TECHOS

El falso techo del interior de la vivienda esta formado por una placa de yeso
laminado acabado en pintura pléastica lisa. En bafos, cocinas vy lavaderos la
placa es resistente a la humedad. Las viviendas ddplex cuentan con
cortineros en los huecos superiores a fachada de salones. En el resto de
viviendas hay cortineros en huecos a fachada principal.

En zonas donde se ubique maquinaria de instalaciones, el falso techo contard
con registro para fadilitar el mantenimiento de las mismas.

Las terrazas tienen falso techo de aluminio.

REVESTIMIENTO DE PAREDES
Pintura plastica lisa de colores claros en paredes y techos.

En bafos, el ambito de las duchas y bafieras es alicatado con gres, el resto de
paramentos cuentan con acabado de pintura plastica lisa de colores claros.

ILUMINACION

Se prevé la instalacion de luminarias en cocinas, banos, lavaderos, zonas de
paso y distribucién y zonas frente a armarios de dormitorios segln lo
definido en proyecto, son tipo LED de larga duracién y bajo consumo
eléctrico.

De igual modo la iluminacion de las terrazas y jardines de viviendas es tipo
LED apta para exteriores.

Los bahos de dormitorios principales cuentan con tira led ubicada en
candileja en el ambito de la ducha o bafera.

PRODUCCION DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE

las estancias interiores de la vivienda cuentan con suelo
radiante/refrigerante con control independiente de temperatura por zonas.
Se completa la instalacion con fancoils para aporte de frio, con distribucion
mediante conductos, en salones.

Se dispone de contadores de consumo individualizados por vivienda.

El sistema de produccion de la climatizacion del agua caliente sanitaria se
realiza a partir de energias renovables mediante bombas de calor
geotérmicas de alto rendimiento.

El edificio cuenta ademas con una instalacion con paneles fotovoltaicos en
cubierta.

%

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Las tuberfas de distribucion de agua fria y caliente vy la red de evacuacion y
saneamiento en el interior de la vivienda son de material plastico técnico de
propiedades adecuadas para el uso domeéstico.

Hay llaves de corte general de la vivienda, asi como llaves de corte en la
entrada de cocina y bafios.

La vivienda dispone de grifo en terrazas vy jardines. Los jardines disponen,
ademas, de una prevision de alimentacion a boca de riego.

VENTILACION

La vivienda esta dotada de un sistema de ventilacion mecanica mediante
grupo de ventilacion de doble flujo de alto rendimiento, que garantiza una
renovacion del aire permanente, de forma controlada e individual.

ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica cumple con el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension y dispone de grado de electrificacion elevado. El edificio cuenta con
red de tierras y pararrayos.

COMUNICACIONES Y DOMOTICA

La vivienda esta dotada de los servicios regulados en el Reglamento de
Infraestructuras de Telecomunicaciones. Dispone de tomas de teléfono vy
television en salén, cocina y dormitorios y toma de fibra 6ptica en salones.

El videoportero es a color, con pantalla tactil

Las viviendas cuentan con una instalacion de domatica que permite control
de la climatizacion y persianas, alarmas técnicas de inundacion y de
incendios, informacion sobre consumos, integracion con videoportero,
programacion horaria de las funciones integradas en la domética, todo ello
mediante una pantalla tactil y mediante app de facil uso.

COCINA

Esta dotada de muebles altos y bajos vy equipada con placa de induccion,
campana extractora, horno multifuncion, microondas, lavadora, lavavaijillas vy
frigorifico. Los electrodomésticos que se sitlen en cocinas estaran
integrados.

La encimera y el entrepafo entre los muebles son de material porcelanico o
similar.

T

EQUIPAMIENTO DE LOS BANOS

Los bafios estdn equipados con inodoros de porcelana vitrificada color
blanco que incluyen tapa de caida amortiguada y cisterna con sistema de
doble descarga para facilitar el ahorro de agua.

Lavabo de uno de los senos seglin sea su ubicacion con griferfa monomando.
Los banos principales cuentan ademas con mueble.

Los platos de ducha o bafieras cuentan con mampara. En bafios principales
la griferia es termostatica, siendo en el resto de bafios griferias monomando.

Todas las griferfas cuentan con limitador de caudal.
Todos los barios incluyen espejo.

ZONAS COMUNES

El conjunto residencial esta totalmente vallado, con cabina de control de
acceso para el conserje e instalacion de circuito cerrado de television.

La piscina comunitaria exterior cuenta con atemperamiento del agua y los
espacios ajardinados con especies vegetales elegidas aplicando criterios de
sostenibilidad.

Las zonas comunes se completan con un gimnasio equipado situado en la
entreplanta, sala social equipada en sétano 1 con iluminacion a través de
patio inglés y terraza visible en la azotea.

Los ascensores equipados con sistemas de ahorro que mejoran su eficiencia
energética, cuentan con puertas de cabina de acero inoxidable y espejo al
interior.

GARAJES Y TRASTEROS

Acceso v salida del garaje mediante puerta automatica con mando a
distancia. Dispone de preinstalacién de puntos de recarga de vehiculos
eléctricos seglin normativa. El pavimento es de hormigén pulido.

Todas las viviendas contaran con un trastero, que ird dotado con aparcabicis
mural.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. Acciona Inmobiliaria S.L.U. se reserva la facultad de
introducir modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de
la obra por ser necesaria 0 conveniente para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos
plblicos competentes, o por falta de stock, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Mobiliario y
vegetacion, no incluidos. Opcional/es no incluidos.
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Ven a visitarnos. Estaremos encantados de atenderte.

C/ Angel Beato, 3, 28035 Madrid

Espaciosdevida.es

900 101 041



