ISLA
LORROTZAURRE

PUNTA SUR - BILBAO



ISLA ZORROTZAURRE - BILBAO




(vﬂ Localizacion

)

3
i

ISLA ZORROTZAURRE - BILBAO




ISLA ZORROTZAURRE - BILBAO

Un nuevo
estilo de vida
Urbano Unico
en Bilbao

Descubre Isla Zorrotzaurre Punta Sur, una
promocion ubicada en un enclave
privilegiado donde Bilbao se abre a la ria.

Una isla llamada a convertirse en una nueva
referencia urbana: contemporanea, conectada,
sostenible y llena de vida.

Un proyecto residencial exclusivo creado por
ACCIONA, que representa una nueva manera
de habitar la ciudad.
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L%}E Bilbao

Estacion tren |

- - - = Paseo peatonal
- = = = Paseo bici y peatonal
== Paradas tranvia

La isla mejor
comunicada

La isla supondrd un nuevo eje de centralidad urbana en
Bilbao. C?neCtadé al entomo‘ mEdlant'e' puentes, permite 1 Idom Ingenieria 5 Hospital Basurto 9 Teatro Campos Eliseos Antzokia 13 Universidad de Deusto
una movilidad fluida y sostenible en bicicleta y transporte 2 Parque de Sarriko 6 Palacio Euskalduna 10 Estacién Abando Indalecio Prieto 14 A aeropuerto de Bilbao
publico, que sera reforzado con la ampliacion del tranvia de 3 UPV / Biblioteca de Sarriko 7 Parque Casilda de lturrizar 11 Museo Guggenheim 15 A Bizkaia Arena
Bilbao, con 4 paradas que recorreran la isla de Zorrotzaurre 4 Estadio de San Mamés 8 Museo de Bellas Artes 12 Pasarela Pedro Arrupe
en su eje sur-norte.
= 14 min € 7 min s 8min "y . .
TIEMPO AL CENTRO 5= enbus/metro en coche en bicicleta 7\ 26 mina pie
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QZ Regeneracion urbana

Del pasado
industrial al nuevo
iCONo urbano

Zorrotzaurre es una de las grandes operaciones de
regeneracién urbana de Bilbao: la transformacion
de una antigua peninsula industrial en una isla
dindmica, innovadora y sostenible.

Un masterplan disefiado por Zaha Hadid que abarca mas de
800.000 m? y que dard lugar a un nuevo territorio urbano
junto a la ria, con espacios para la convivencia, el ocio, la

actividad econdmica, la cultura y la vida residencial.
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OB Concepto

Rilbao desde
otra mirada

Disfruta de otra perspectiva de Bilbao.
Isla Zorrotzaurre es un proyecto residencial de
viviendas exclusivas donde las vistas son parte
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esencial.

La ubicacion y disposicion de las viviendas han sido pensadas
para abrirse al exterior y aprovechar la relacion con la ria, la luz

y el nuevo paisaje urbano de Bilbao.

Salones y cocinas en esquina, dormitorios con grandes vistas y
terrazas concebidas para preservar la privacidad crean una
experiencia residencial abierta, luminosa y conectada con el

entorno.
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O 4 Arquitectura

Entre tierra y agua

En Isla Zorrotzaurre la arquitectura maximiza la luz
natural y potencia la conexién entre interior y
exterior. Un proyecto que mira hacia la ciudad
proponiendo una nueva manera de habitarla: mas
luminosa, mas peatonal y ligada a la ria.

Sus volimenes contemporaneos, las terrazas abiertas y la cuidada
disposicion de las viviendas hacen de Isla Zorrotzaurre una opcion

elegante y actual.



Un dialogo con
la naturaleza

Un paisajismo disefiado para acompanar
la arquitectura, suavizar el entorno y
crear una relacion mas amable entre la
vivienda, la ciudad y el agua.

Rooftop con piscina, zonas verdes comunes
con vegetacion seleccionada, aportan textura,
frescor y biodiversidad al conjunto, integrando
la naturaleza en una experiencia urbana

contemporanea.
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23y4 Piscina
dormitorios y rooftop

Parking
bicicletas

Amplias Espacios Domética
terrazas exteriores integrada

Pre instalacion
cargadores en garaje
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INteriores
de diseno

Estancias luminosas, distribuciones
funcionales y una cuidada seleccién de
acabados crean interiores calidos y
equilibrados, pensados para
acompanar el ritmo de la vida urbana
sin renunciar al confort.

Espacios que se abren al exterior para dejar
entrar la luz, ampliar la sensacién de
bienestar y mantener siempre presente la

conexién con la rfa y la ciudad.

Q 5 Interiorismo
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Vivienda

2 dormitorios

RD-15.1 | AV. GALLETERAS 6 | ESCALERA B

PLANTA 7 PUERTA B

Habitaciones

Banos

VIVIENDA B7B

VESTIBULO

PASILLO

SALON COCINA COMEDOR
BANO 1

BANO 2

DORMITORIO 1
DORMITORIO 2
SUPERFICIE UTIL INTERIOR

TERRAZA
TENDEDERO
SUPERFICIE UTIL EXTERIOR

4,23 m?
3,73 m?
24,35 m?
3,31 m?
3,51 m?
13,46 m?
10,57 m?
63,16 m?

12,61 m?
0,00 m?
12,61 m?

TERRAZA

MOBILIARIA, SLU, se reserva el derecho a efectuar en el proyecto técnico y durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden t
juridico o comercial, o ock, sin que esto implique un Menospreci Las superficies son aproximad susceptibles d

las que resulten de la S, M o piedra, por sus propias carac ueden sufrir variaciones en tonalidades y textura. Las dimensior
adaptaran a las obras con medidas normaliza del fabricante. El mobiliario, tiene dnicamente efecto decorativo y no esta incluido. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad.
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O 6 Tipologfas

TERRAZA

Vivienda
3 dormitorios

RD-15.1 | AV. GALLETERAS 6 | ESCALERA A

.

PLANTA 6 PUERTA A VIVIENDA A6A

DORMITORIO1 SALON COMEDOR I:
Habitaciones 3 / [
Bafios e COCINA \\
VESTIBULO 376 m?
PASILLO 11,26 m?
COCINA 9,67 m?
SALON COMEDOR 20,61m?
BANO 1 3,62 m? PASILLO
BANO 2 437 m?
LAVADERO 2,27 m?
DORMITORIO 1 13,76 m? DoRMITORI02 [ ||| TeRraza
DORMITORIO 2 11,86 m?
DORMITORIO 3 11,62 m? DORMITORIO3 '™~
SUPERFICIE OTIL INTERIOR 92,80 m? g

VESTIBULO

TERRAZA 24,44 m? ool
TENDEDERO 1,98 m? ~.
SUPERFICIE OTIL EXTERIOR 26,42 m? N ENOEDERD

0 1 2 5
La Sociedad promotora, A MOBILIARIA, S.LU. se reserva el derecho a efectuar en el proyecto técnico y durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden t

juridico o comercial, o por falt
las que resulten de la 6
adaptaran a las obras con me

Las superficies son aproximadas y susceptibles de cambios por as iperficies defini
ufrir variaciones en tonalidades y textura. Las dimensiones de los armarios empotrados, en s
0y no estd incluido. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad.

ock, sin que esto implique un menasprecio en el nivel global de las cali
e la rales, madera o piedra, por sus propias carac
nte. £l mobiliario, tiene nicamente efecto decol
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Vivienda

4 dormitorios

RD-15.2 | AV. GALLETERAS 4 | ESCALERA A

PLANTA 5 PUERTA A

Habitaciones

Bafos

VIVIENDA A5A

VESTIBULO

PASILLO

SALON COCINA COMEDOR
BANO 1

BANO 2

LAVADERO

DORMITORIO 1
DORMITORIO 2
DORMITORIO 3
DORMITORIO 4
SUPERFICIE UTIL INTERIOR

TERRAZA
TENDEDERO
SUPERFICIE UTIL EXTERIOR

4,89 m?
7,61 m?
33,79 m?
3,70 m?
4,60 m?
3,61 m?
14,65 m?
11,92 m?
11,92 m?
11,94 m?
108,63 m?

37,42 m?
1,96 m?
39,38 m?

O 6 Tipologfas

TERRAZA

DORMITORIO 1

SALON COCINA COMEDOR

=

DORMITORIO 2

Y

LA
A I TERRAZA

PASILLO

(OO
0] [©]

DORMITORIO 3

DORMITORIO 4

La Sociedad promotora, ACCIONA INMOBILIARIA, S.LU, se reserva el derecho a efectuar en el proyecto técnico y durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico,
juridico o comercial, o por falta de stock, sin que esto implique un menosprecio en el nivel global de las calidades. Las superficies son aproximadas y susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas serdn
las que resulten de la ejecucion de la obra. Los materiales naturales, madera o piedra, por sus propias caracteristicas pueden sufrir variaciones en tonalidades y textura. Las dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se
adaptaran a las obras con medidas normalizadas del fabricante. El mobiliario, tiene dnicamente efecto decorativo y no esta incluido. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad.




Maxima
sostenibilidad

ACCIONA Unicamente desarrolla promociones inmobiliarias
de disefio, ecoeficientes y de construccion limpia,
certificadas por el prestigioso estandar BREEAM®: una
certificacién independiente de referencia internacional,

garantia sélida de sostenibilidad, salud y confort.

Isla Zorrotzaurre estaré certificado bajo los estandares

de construccién sostenible BREEAM®.

ISLA ZORROTZAURRE - BILBAO



07 Calidades

Memoria de calidades

Promueve Acciona Inmobiliaria, S.L.U., con demiicilio@n Avenida Gran Via de Hortaleza, 3, 28033 Madrid. La informaci6n eimagenes contenidas en este documento son orientativas y no tienen valor contractual, pudiendo sufrir pequenas variaciones por razones técnicas, comerciales,
juridicas o por falta de stock durante la ejecucion de [as obras, sin que en su caso impliquen un aumento de precio ni el menoscabo en el nivel global de las calidades. Mobiliario y vegetacion, no incluidos. Promocion sujeta a la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.
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FACHADA

La fachada sera una fachada ventilada cerdmica, en los patios abiertos se emplearan
paneles de hormigén de GRC y un acabado de raseo pintado en los patios interiores.
Los frentes de terrazas seran de panel de hormigén prefabricado con vidrio
encastrado. Las fachadas cuentan con aislamiento térmico para reducir la demanda
energética de la vivienda. El caseton de instalaciones ubicado en cubierta se realizara
con ladrillo raseado y pintado.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio, contara siempre con una de sus aperturas
oscilobatiente y tendra doble acristalamiento bajo emisivo, con camara de gas argon
tipo “Climalit” o similar, para una mayor eficiencia energética y mejora del bienestar.
En las zonas de impacto, seglin CTE, el vidrio sera laminado para mayor seguridad.

CUBIERTA

Las cubiertas seran planas e invertidas para mejorar el aislamiento térmico. La
cubierta que rodea a la piscina seré transitable con doble [@mina asfaltica, aislamiento
térmico y acabado cerdmico porcelanico. La cubierta donde se ubican las
instalaciones es no transitable y estard impermeabilizada con doble [@&mina asfaltica,
aislada y protegida mediante gravilla.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion de la edificacion se resuelve mediante losa de cimentacion, pilotes y
muro pantalla; la estructura mediante pilares de hormigdn y losas de hormigon
armado. Apartado integramente supervisado por Organismo de Control Técnico.

DIVISIONES INTERIORES

Todas las distribuciones interiores, dentro de las viviendas, se realizaran con sistema
de placas de yeso laminado v aislamiento interior de lana mineral para un mayor
confort térmico y acUstico. En cuartos himedos las placas tendran un tratamiento
resistente a la humedad. La separacion entre viviendas sera de ladrillo ceramico,
trasdosado con aislamiento y placas de yeso laminado por ambas caras

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda sera una puerta acorazada amaestrada con el resto
de las llaves, con cerradura de seguridad y acabado lacado en blanco al interior. Las
puertas interiores de las viviendas tendran hojas lisas ranuradas, estaran lacadas en
blanco. Las manillas y tiradores tendran un acabado de acero inoxidable. En el caso
de las cocinas cerradas, las puertas incluirén vidrio en la parte superior.

Armarios con puertas lacadas en blanco. Interior revestido, incluso con barra de
colgar y balda maletero.

Las puertas RF de dierre de las escaleras comunitarias, seran de material que
garantice la resistencia exigida por la normativa.

07 Calidades
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PAVIMENTOS

Dado que las viviendas disponen de suelo radiante, en aras de una mejor eficiencia
energética y mayor confort térmico, todos los suelos de la vivienda serdn cerdmicos
de gres porcelanico.

En la terraza y los tendederos solados, el pavimento serd de gres porcelanico
antideslizante.

TECHOS

Colocaremos falsos techos de yeso laminado en toda la vivienda. En cuartos
hdmedos las placas tendran un tratamiento resistente a la humedad. En la terraza
habra falso techo, también, resistente a la humedad.

PINTURAS
Pintura plastica lisa en paredes y techos.

ILUMINACION
El ambiente de la vivienda contara con iluminacion LED empotrada en el falso techo
en cocina, bafios, pasillos y terraza.

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE Y CALEFACCION

El agua caliente y la calefaccion serdn comunitarias y se produciran mediante un
sistema de aerotermia de alta eficiencia. Cada vivienda dispondra de un contador de
consumo de energfa individual. La emision de calor de la calefaccion en el interior de
toda la vivienda se realizarda mediante suelo radiante, con termostatos en salon y
dormitorios. Esto permitird un control individualizado de la temperatura ambiente.

Se realizara una instalacion comunitaria de paneles fotovoltaicos en cubierta.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Las instalaciones de fontaneria de agua fria y caliente cumpliran la normativa vigente.

Las tuberfas de fontaneria seran de polietileno reticulado aprovechando su
resistencia a cualquier tipo de agua.

Las bajantes del saneamiento seran de PVC. Habra llave de corte general en la
entrada de la vivienda, asf como llaves de corte individual en cocina, bafios vy lavadero
(en su caso). Toma de agua fria en terraza.

VENTILACION

Tu vivienda contard con una instalacion individual de ventilacion mecanica con
recuperador de calor, para mantener la calidad del aire interior y ayudar a reducir el
consumo de calefaccion.

ELECTRICIDAD
La instalacion de la vivienda y el grado de electrificacion elevado cumpliran el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

COMUNICACIONES Y DOMOTICA

Se dotara a la vivienda de los servicios regulados en el Reglamento de
Infraestructuras de Telecomunicaciones (ICT). Cada vivienda tendra incorporado
videoportero.

En cuanto a la instalacion domdtica, incluird alarmas técnicas para deteccion
contraincendios, inundacion e intrusion. Posibilitara el control de consumos de agua y
energia, y también contara con la posibilidad de control de calefaccion, via aplicacion
movil,con lectura de la temperatura exterior.

COCINAS

La cocina se entregara completamente amueblada, con extractor integrado, placa de
induccién, horno, microondas, frigorifico, lavavajillas y lavadora (en el caso en el que
ésta no esté en el lavadero). Los electrodomésticos seran de marcas de primer nivel
y con una alta eficiencia energética.

Muebles altos y bajos. Tanto la encimera como el frente de ésta, seran porcelénicos.
El resto de las paredes estardn pintadas con pintura plastica. Fregadero de acero
inoxidable con griferfa monomando de bajo caudal.

BANOS

Los barios tendrén sanitarios de porcelana vitrificada de color blanco. Mueble
suspendido con doble cajon, lavabo encastrado, espejo decorativo y griferia
monomando en lavabos.

El suelo sera de gres porcelanico igual que el resto de la vivienda y los alicatados
ceramicos en bafos iran a juego con los pavimentos

En el bafio 1, plato de ducha extraplano de gran formato con mampara de vidrio y
columna termostética. En el bafio 2, bafera con griferfa termostética.

LAVADEROS

Algunas de las viviendas disponen de cuarto lavadero. Estos lavaderos, contaran con
una toma de agua. El pavimento sera el mismo que el resto de la vivienda, las
paredes estaran alicatadas y el techo se pintara con pintura plastica lisa. Las viviendas
que dispongan de lavadero contaran con la lavadora en su interior.

ZONAS COMUNES

Los vestibulos de acceso a las viviendas tendran iluminacion LED con temporizador y
detector de presencia. En los portales se cuidara especialmente el interiorismo, con
un disefio vanguardista y acabados en materiales nobles. En cada uno de los portales
se dispondra de un buzén para recibir paqueteria. Contaran también con cuartos con
espacio para sillas de bebé y elementos de apoyo para personas con movilidad
reducida.
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Cada uno de los dos edificios cuenta con una piscina panoramica en planta de atico
que se completa con espacios de solarium.

Disefio cuidado en zonas exteriores, contando éstas con superficies agjardinadas. La
promocion dispondra de instalacion de recogida neumética de residuos, con
acometida a la red municipal.

. GARAJESY TRASTEROS
= La solera del garaje sera de hormigdn pulido al cuarzo. Plazas de garaje habilitadas,
o seglin normativa, con preinstalacion (canalizacion) para la conexion de un punto de
carga eléctrico.
La instalacion de Proteccion Contra Incendios cumplira con la Normativa Vigente.
La puerta de acceso al garaje estard motorizada con mando a distancia.
Las plantas de sétano contaran con cuartos comunitarios para bicicletas.

A ASCENSORES
% Los ascensores tendran puertas de cabina automaticas, deteccion de sobrecarga y

conexion telefonica.
3 4
[E—c 3

El proyecto dispone de la certificacion CALIFICACION ENERGETICA A
independiente del sello BREEAM® de

sostenibilidad con la clasificacion

minima BUENO.

La presente memoria de calidades (13/07/2026) anula cualquier otra emitida con anterioridad

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. Acciona Inmobiliaria S.LU. se reserva la facultad de
introducir modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director
de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacién del edificio o que sean ordenadas por los organismos
publicos competentes, o por falta de stock, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad
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Promueve Acciona Inmobiliaria, S.L.U., con domicilio en Avenida Gran Via de Hortaleza, 3, 28033 Madrid. La informaci6n e imagenes contenidas en este documento son orientativas y no tienen valor contractual, pudiendo sufrir pequefias
variaciones por razones técnicas, comerciales, juridicas o por falta de stock durante la ejecucion de las obras, sin que en su caso impliquen un aumento de precio ni el menoscabo en el nivel global de las calidades. Mobiliario y vegetacion,
no incluidos. Promocion sujeta a la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.
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Escanea el c6digo QR o entra en la web y registrate
para mantenerte informado

inmobiliaria.acciona.com

900101041




