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Ripagaina:

UN NuUevo concepto
de vida urbana,
cOmModa y saludable

Ripagaina es el proyecto de urbanismo mas ambicioso de
Pamplona, que avanza a buen ritmo. Un barrio moderno y
sostenible que redefine la calidad de vida urbana gracias a
su disefio verde, luminoso y abierto, con amplias avenidas
y completas dotaciones sanitarias, educativas, deportivas
y culturales, ademas de viviendas de alta calidad.

Pensado con vision de futuro, Ripagaina representa un
estilo de vida joven y saludable donde puedes desplazarte
a pie o en bicicleta y tienes cerca todo lo que necesitas, sin
dejar de estar a un paso del centro de Pamplona vy
conectado con nlcleos de la periferia y las salidas
principales a otros puntos de la Comunidad Foral.
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U n ba r-r-lo \/lta[ Ripagaina contard@ con nueva Plaza Central que Una Escuela Infantil facilitara la conciliacion familiar y
vertebrara el barrio. El proyecto cuenta con una un nuevo Centro de Salud y un Pabellén Deportivo
u d t t amplia oferta comercial tanto de grandes aprobados, completaran la gama de servicios.
enO e a raC |\/OS superﬁqes, c?mo de .pequenos cafés acogedores y Con una arquitectura de gran eficiencia energética,
comercios mas exclusivos. A A .
luminosa y sostenible que genera bienestar,
El centro cultural Civivox de méas de 4.000 m?, es un Ripagaina se ha convertido en un lugar ideal para
refuerzo cultural y de ocio de calidad, que subraya el vivir comodamente.

tono cosmopolita y moderno de la zona.
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OZ Localizacion

San Sebastian

RIPAGAINA

PAMPLONA

Pamplona (10" (— 10" Aeropuerto

Pamplona

=
Estacion de tren ‘

Una ubicacion inmejorable
Dara quedarte o escaparte

Ripagaina es una apuesta por la movilidad sostenible con calles agradables
y carriles ciclistas que llegan hasta el Parque Fluvial del Arga. También
contara con una amplia red de transporte puUblico para moverse
cémodamente.

Estratégicamente situada, Ripagaina estd conectada directamente con
Burlada, Huarte y Sarriguren, tiene acceso directo a la PA-33 y esta cerca de
la Ronda de Pamplona, facilitando los desplazamientos a cualquier punto de
la Comunidad.
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COMERCIO: ’

Supermercado

)

Farmacia  Hospital ~Ambulatorio Colegio  Guarderfa Fatbol Gimnasio  Piscina Skate

SALUD: ) ) B EDUCACION: )

o)

Hotel Ayuntamiento Parques  Zonainfantil ~ Sendero Sucursal  Cajero

SERVICIOS:

1.
2
3.
4
5.
6
7.
8
Policla  Gasolinera  Carga Autobds  Correos 9
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Guarderia

. Gimnasio

Farmacia

. Aldi

Centro de Salud Sarriguren

. Ciudad deportiva Sarriguren

Gasolinera

. Mercadona

Unide

10. Colegio Santa Maria la Real (Maristas)

NA—23OO

. Instalaciones deportivas

. Bus

. Parque de Los Bancos

. Skate Park Ripagaina

. Colegio Pablico Elorri

. Supermercado Dia

. Oficina Correos

. Farmacia

. Colegio publico El Lago de Mendillorri

. BBVA

~

. Policia Nacional

. Hospital San Juan de Dios

. Ciudad deportiva AMAYA

. Instalaciones deportivas El Soto
. Ayuntamiento de Burlada

. Colegio publico Ermitaberri

. Campo de fatbol y baloncesto

. Tienda de la Esquinita

. Campo de fatbol Erripagana

. Piscina municipal Burlada

OZ Localizacion

. Pista de atletismo Burlada

. Clinica San Miguel

. Hotel Eurostars Pamplona

. Escuela Infantil Egunsenti

. Caja Rural de Navarra

. Banco Laboral Kutxa

. Mirador Elizmendi

. Universidad publica El Sario

. Escuela Educacion Infantil Egties Il
. CaixaBank
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Una nueva
calidad de vida
en Ripagaina

La promocién de las torres de Ripagaina
plantea una arquitectura sostenible e
innovadora.

Viviendas con espacios amplios y abiertos a
terrazas panoramicas ubicadas en el centro
de Ripagaina y a su vez a solo 20 minutos del
centro histérico de Pamplona.

Viviendas que priman la luz, el disefio, la
comodidad y que van a hacer de Ripagaina el
lugar para disfrutar una nueva calidad de vida
en Pamplona.

OB Concepto




O 4 Arquitectura

La informacién e imagenes contenidas en este documento son provisionales, tienen caracter orientativo y no contractual, pudiendo sufrir pequeas variaciones por razones técnicas, comerciales, juridicas o falta de stock durante la ejecucion de las obras, sin que en su caso impliquen un aumento de precio
ni el menoscabo en el nivel global de las calidades. Mobiliario y vegetacion, no incluidos. Proyecto en fase de comercializacién en Ripagaina (Burlada — Navarra). Promueve ACCIONA INMOBILIARIA S.L. con NIF B-84364579, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 21.460, libro O, folio 146, seccién
8, hoja M-381.695, inscripcion 12 y domicilio en Avenida Gran Via de Hortaleza, 3, (28033), Madrid. Promocidn sujeta a la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion. Las cantidades anticipadas para la construccion de la promocidn, mas los intereses legales correspondientes, serdn garantizados mediante
péliza de afianzamiento con entidad aseguradora nacional de reconocido prestigio y se depositaran en una cuenta especial, de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley.
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O 4 Arquitectura

Arquitectura del bienestar

El estudio de Martinez Oroquieta arquitectos ha desarrollado un concepto de
vivienda de espacios abiertos que amplian la mirada e incorporan las vistas y
la luz a tu forma de vida. Con un disefio abierto y terrazas panoramicas que
mejoran el bienestar al aportar vistas despejadas y luz. Espacios ideales para

teletrabajar o disfrutar en familia.
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Conjunto residencial de 108 viviendas,
distribuidas en 3 torres de 9 plantas
y 36 viviendas con acceso a los edificios
desde amplia plaza ajardinada.

MM
—]

2 a 4 dormitorios

Terrazas panoramicas

=

Amplios salones

Doble orientacion

Garaje y trastero

O 4 Arquitectura

Lavadero independiente

Zona teletrabajo




OS Sostenibilidad

Maxima sostenibilidad

ACCIONA (nicamente desarrolla promociones inmobiliarias de
diseno, ecoeficientes y de construccion limpia, certificadas por el
prestigioso estandar BREEAM®: una certificacion independiente
de referencia internacional, garantia sélida de sostenibilidad,
salud y confort.

Ripagaina se entregara con la certificacion
de construccion sostenible BREEAM®

Acciones dirigidas a mejorar el valor ecolégico del emplazamiento.

Blsqueda de las mejores orientaciones para el aprovechamiento
de la luz solar y la eficiencia energética.

Reduccién de emisiones de CO, a través de fuentes de energia
limpia para calefaccion y agua caliente sanitaria.

Reduccion del consumo de agua potable de uso sanitario a través
de la incorporacién de componentes de eficiencia hidrica.

Sistemas de calefaccibn mediante aerotermia de ltima
generacion, para mayor confort térmico y un ambiente saludable.

Luminarias energéticamente eficientes que garantizan el ahorro
de energia y un rendimiento &ptimo.

Viviendas inteligentes que permiten monitorizar consumos
eléctricos, de agua y calefaccion en la vivienda.

Andlisis del ciclo de vida de los materiales de construccion para
un bajo impacto ambiental durante la edificacion y el uso de la
vivienda.

Reduccion del consumo energético al potenciarse el uso de energia
primaria renovable.

Preinstalacién del punto de carga para vehiculos eléctricos segiin
normativa vigente.

Las viviendas estan proyectadas
para tener una certificacion
energética doble A.
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O 6 Tipologlas

Vivienda 1A : : : :

VIVIENDA 2 D <:> DORMITORIO 2 DORMITORIO 1
® - s ? D
TORRE | - PLANTA 12 - VIVIENDA A i \/
Vestibulo 6,70 m? ‘
Distribuidor 1,50 m? I
Cocina 9,25 m?
Salén comedor estudio 18,85 m? D
Bafio 1 470 m? TERRAZA i
Bafo 2 3,75 m? -
Dormitorio 1 15,45 m? e
Dormitorio 2 10,00 m? L
Superficie Gtil interior 69,60 m? S
Tertaza 16.70 m? i SALON COMEDOR ESTUDIO
Tendedero 1,50 m? — —
Superficie Gtil exterior 18,20 m? ; ; LS
\
o
POSICION EN LA PLANTA DEL EDIFICIO TENDEDERO - v v ”
s

COCINA

Parque

0O - VESTIBULO

il
|

souren
Sarmig)
(_a\’retera N

La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por existencias de orden técnico, juridico o comercial, sin que eso implique un menosprecio
en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas Yy susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas seran las que resulten de la ejecucion de la obra. En todo caso no se modificaran las
caracteristicas arquitectonicas, estructurales, funcionales y ornamentales v los servicios del edificio que resulten de la publicidad promocional. Los materiales naturales, madera o piedra, por sus propias caracteristicas pueden sufrir
variaciones en tonalidad vy textura. Las dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptaran a la obra con medidas normalizadas del fabricante. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad
El amueblamiento tiene efecto decorativo y no estd incluido

Conforme a lo establecido en el articulo 21 del Anexo 2 del Decreto Foral 5/2006, de 16 de enero, la superficie til de las viviendas que figurara en escrituras incluird el 50% de la superficie de terrazas y tendederos
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Vivienda 1B

VIVIENDA3 D

TORRE | - PLANTA 12 - VIVIENDA B

Vestibulo 4,60 m?
Distribuidor 2,25 m?
Cocina comedor 13,40 m?
Sal6n estudio 22,00 m?
Bano 1 470 m?
Bano 2 3,65 m?
Dormitorio 1 14,50 m?
Dormitorio 2 10,00 m?
Dormitorio 3 10,00 m?
Superficie Gtil interior 84,50 m?
Terraza 16,70 m?
Tendedero 1,50 m?
Superficie Gtil exterior 18,20 m?

POSICION EN LA PLANTA DEL EDIFICIO

souren
arig!
rerd S
Carre

Parque

O 6 Tipologias

IIIII TENDEDERO TERRAZA

COCINA COMEDOR

(] SALON ESTUDIO | |
O - { ‘ ‘
o [T
, ] |

DORMITORIO 3

Il ]

(el

VESTIBULO d

DORMITORIO 2 e

&D

DORMITORIO 1

La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por existencias de orden técnico, juridico o comercial, sin que eso implique un menosprecio
en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas vy susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas seran las que resulten de la ejecucion de la obra. En todo caso no se modificaran las
caracteristicas arquitectonicas, estructurales, funcionales y ornamentales v los servicios del edificio que resulten de la publicidad promocional. Los materiales naturales, madera o piedra, por sus propias caracteristicas pueden sufrir
variaciones en tonalidad vy textura. Las dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptaran a la obra con medidas normalizadas del fabricante. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad
El amueblamiento tiene efecto decorativo y no esta incluido

Conforme a lo establecido en el articulo 21 del Anexo 2 del Decreto Foral 5/2006, de 16 de enero, la superficie til de las viviendas que figurara en escrituras incluira el 50% de la superficie de terrazas y tendederos
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Vivienda 1C

VIVIENDA3 D

TORRE | - PLANTA 12 - VIVIENDA C =

Vestibulo 6,70 m?
Distribuidor 210 m? ]
Cocina comedor 13,40 m? LAVADERO VESTIBULO 8 O I
Sal6én estudio 2235 m? - = = ]

I
Bafo 1 4,10 m? COCINA COMEDOR -
Bario 2 3,65 m? B _ . . TENDEDERO
Dormitorio 1 14,50 m?
Dormitorio 2 10,00 m? I

=1 | @
Dormitorio 3 10,00 m? =
Superficie Gtil interior 89,90 m?
I

T 16,70 m? I
Tendedero 1,50 m? l
Superficie Gtil exterior 18,20 m? i

POSICION EN LA PLANTA DEL EDIFICIO

Parque

n ]

DORMITORIO 1 [} DORMITORIO 2 DORMITORIO 3 <:>
TERRAZA

. N
cora ST
carre I I I I I I

La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por existencias de orden técnico, juridico o comerdial, sin que eso implique un menosprecio
en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas vy susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas seran las que resulten de la ejecucion de la obra. En todo caso no se modificaran las
caracteristicas arquitectonicas, estructurales, funcionales y ornamentales v los servicios del edificio que resulten de la publicidad promocional. Los materiales naturales, madera o piedra, por sus propias caracteristicas pueden sufrir
variaciones en tonalidad vy textura. Las dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptarén a la obra con medidas normalizadas del fabricante. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad
El amueblamiento tiene efecto decorativo y no estd incluido

Conforme a lo establecido en el articulo 21 del Anexo 2 del Decreto Foral 5/2006, de 16 de enero, la superficie (til de las viviendas que figurara en escrituras incluira el 50% de la superficie de terrazas y tendederos
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Vivienda 18C

VIVIENDA 4 D

TORRE | - PLANTA 82 - VIVIENDA C

Vestibulo 6,25 m?
Distribuidor 210 m?
Cocina comedor 13,40 m? | Qm ] :
Salén estudio 2235 m? LAVADERO VESTIBULO | | 5t =
Baiio 1 410 m? | I
Bano 2 3,65 m? COCINA COMEDOR =
Lavadero 3,05 m? ) - N ‘TENDEDERO
Dormitorio 1 14,50 m?
Dormitorio 2 10,00 m? BE
Dormitorio 3 10,00 m? mel : %
Dormitorio 4 16,80 m? |
Superficie (til interior 106,20 m? T m—" — Il |
| SALON ESTUDIO |
Terraza 16,70 m? l
Tendedero 1,50 m?
Superficie Gtil exterior 18,20 m? |

POSICION EN LA PLANTA DEL EDIFICIO ‘

Parque ‘

| DORMITORIO 1 } DORMITORIO 2 | DORMITORIO 3 <:>
| TERRAZA

4 sarrigure”

Carvete’

La Sociedad Promotora se reserva el derecho a efectuar durante el transcurso de la ejecucion de las obras, las modificaciones necesarias por existencias de orden técnico, juridico o comerdial, sin que eso implique un menosprecio
en el nivel global de calidades. Las superficies son aproximadas vy susceptibles de cambios por exigencias técnicas. Las superficies definitivas seran las que resulten de la ejecucion de la obra. En todo caso no se modificaran las
caracteristicas arquitectonicas, estructurales, funcionales y ornamentales v los servicios del edificio que resulten de la publicidad promocional. Los materiales naturales, madera o piedra, por sus propias caracteristicas pueden sufrir

variaciones en tonalidad vy textura. Las dimensiones de los armarios empotrados, en su caso, se adaptaran a la obra con medidas normalizadas del fabricante. Este plano anula cualquier otro emitido con anterioridad
El amueblamiento tiene efecto decorativo y no esta incluido

Conforme a lo establecido en el articulo 21 del Anexo 2 del Decreto Foral 5/2006, de 16 de enero, la superficie til de las viviendas que figurara en escrituras incluiré el 50% de la superficie de terrazas vy tendederos
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Memoria de calidades
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FACHADA
La fachada de tu hogar sera de paneles prefabricados de hormigén armado, con aislamiento térmico para reducir la demanda
energética de la vivienda. El cerramiento del caseton de instalaciones ubicado en cubierta se realizara con bloque revestido.

CARPINTERIA EXTERIOR

Las ventanas seran de aluminio o PVC, seran oscilobatientes y tendran doble acristalamiento, bajo emisivo, con cdmara de gas
argdn tipo “Climalit” o similar para una mayor eficiencia energética y mejora del bienestar. En las zonas de impacto segln CTE,
el vidrio sera laminado para mayor seguridad.

Se motorizaran las persianas del salon.

CUBIERTA
Para garantizar un mejor aislamiento térmico, la cubierta seré plana e invertida, impermeabilizada con doble lamina asfaltica,
aislada y protegida mediante gravilla.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion de la edificacion se resuelve mediante zapatas de hormigdn, pantalla de pilotes y muro hormigén; la estructura
con pilares de hormigdn o acero y forjados de hormigén armado.

La contencion del sétano dispone de sistema de drenaje.
Apartado integramente supervisado por Organismo de Control Técnico.

DIVISIONES INTERIORES

Todas las distribuciones interiores dentro de las viviendas se realizaran con sistema de placas de yeso laminado y aislamiento
interior de lana mineral para un mayor confort térmico y acUstico. En cuartos himedos las placas tendran un tratamiento
resistente a la humedad. La separacion entre viviendas sera de ladrillo cerdmico trasdosado por ambas caras.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda sera una puerta blindada amaestrada con el resto de llaves, con cerradura de seguridad y
acabado lacado en blanco al interior.

Las puertas interiores de las viviendas seran tipo block con hoja lisa ranurada, lacadas en blanco, al igual que los rodapiés. Las
manillas tendran un acabado de acero inoxidable. Las puertas de la cocina son de vidrio.

Armarios con puertas lacadas en blanco segln distribucion vivienda. Interiores forrados en laminado con textura, con barra de
colgar y balda maletero.

Las puertas RF de cierre de las escaleras, seran ciegas de material que garantice la resistencia exigida por la normativa.

PAVIMENTOS

Todos los pavimentos del interior de las viviendas se realizan sobre solera flotante con l[@&mina acUstica para reducir los ruidos
de impacto.

Dado que las viviendas disponen de suelo radiante, en aras de una mejor eficiencia energética y mayor confort térmico, todos
los suelos de la vivienda seran ceramicos.

En vestibulo, salén, cocina, dormitorios, pasillos y distribuidores los pavimentos seran de gres porcelanico rectificado efecto
madera o piedra.

Los pavimentos en bafos seran de gres rectificado a juego con los alicatados.
En la terraza y tendedero, el pavimento seré de gres porcelanico antideslizante.

TECHOS
Colocaremos falsos techos de yeso laminado en toda la vivienda.
En la terraza habra falso techo pintado y resistente a la humedad.

PINTURAS
Pintura pléastica lisa en paredes y techos.

ILUMINACION
El ambiente de la vivienda contara con iluminacion LED empotrada en el falso techo en cocina, bafos, terraza y tendedero.

PRODUCCION DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE

El agua caliente y la calefaccion serdn comunitarias y se produciran mediante un sistema de aerotermia de alta eficiencia,
situado en la cubierta.

Cada vivienda dispondra de un contador de consumo de energia individual.

La emision de calor de la calefaccion en el interior de toda la vivienda se realizaré mediante suelo radiante, con termostatos en
dormitorios y salon. Esto permitira un control individualizado de la temperatura ambiente.

Se realizara una instalacién general de paneles fotovoltaicos en cubierta. De esta manera se incrementara el ahorro
energético.

N

o

B

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Las instalaciones de fontaneria de agua fria y caliente cumpliran la normativa vigente.

Las tuberias seran de polietileno reticulado aprovechando su resistencia a cualquier tipo de agua. Las bajantes seran de PVC
con aislamiento acdstico.

Habra llave de corte general en la entrada de la vivienda, asi como llaves de corte individual en cocina y bafios.

Toma de agua fria en terraza.

VENTILACION
La vivienda contara con una instalacion individual de ventilacién mecanica con recuperador de calor, para mantener la calidad
del aire interior y ayudar a reducir el consumo de calefaccion.

ELECTRICIDAD
La instalacion de la vivienda y el grado de electrificacion cumpliran el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

COMUNICACIONES Y DOMOTICA
Se dotara a la vivienda de los servicios regulados en el Reglamento de Infraestructuras de Telecomunicaciones (ICT).
Cada vivienda tendra incorporado video-portero.

En cuanto a la instalacion domética, incluird alarmas técnicas para deteccion de humo, inundacion e intrusion. Posibilitara el
control de consumos de agua y energia, y también contara con la posibilidad de control de calefaccién, via aplicacion movil,
con lectura de la temperatura exterior.

COCINA

La cocina se entregara completamente amueblada, con campana extractora integrada, placa de induccién, horno, microondas,
frigorifico, lavavajillas y lavadora. Los electrodomésticos seran de marcas de primer nivel y con una alta eficiencia energética.
Muebles altos y bajos con encimera, asi como el frente de la misma. El resto de las paredes estaran pintadas con pintura
plastica.

Fregadero de acero inoxidable con griferia monomando de bajo caudal.

BANOS

En el bafo principal, plato de ducha extraplano de gran formato con mampara de vidrio y columna termostética. En el bafio
secundario, bafera con griferia termostatica. Tendran sanitarios de porcelana vitrificada color blanco. Mueble suspendido con
doble cajon y lavabo encastrado. Espejo decorativo. Griferia monomando en lavabos. Inodoros con doble descarga para
ahorro de agua. Suelo de gres porcelanico y paredes de ceramica de gran formato.

LAVADEROS
Las viviendas con orientacién sur cuentan con un lavadero, con una toma de agua y desagiie. El pavimento sera el mismo que
el resto de la vivienda, las paredes estaran alicatadas y el techo se pintara con pintura pléstica lisa.

ZONAS COMUNES

Los vestibulos de acceso a las viviendas tendran iluminacién LED con temporizador y detector de presencia. El solado de
portales sera de gres porcelanico.

En cada uno de los portales se dispondra de un buzén para recibir paqueteria.
Instalacion de recogida neumética de residuos, con acometida a la red municipal.

Los portales dispondran de espejos y felpudo en su entrada. En la planta baja, las puertas de los ascensores dispondran de
enmochetado en inox.

GARAJES Y TRASTEROS

La solera de tu garaje sera de hormigdn pulido al cuarzo. Plazas de garaje habilitadas seglin normativa con preinstalacion
(canalizacién) para la conexion de un punto de carga eléctrico.

La instalacion de Proteccién Contra Incendios cumplird con la Normativa Vigente.

La puerta de acceso al garaje estard motorizada con mando a distancia.

ASCENSORES
Los ascensores tendran puertas de cabina automaticas en acero inoxidable con abertura lateral, deteccion de sobrecarga y
conexion telefénica.

SELLO BREEAM®
El proyecto dispone de la certificacion independiente del sello BREEAM de sostenibilidad con la clasificacion minima es BUENO.
CALIFICACION ENERGETICA A

La presente (14/05/2026) anula y sustituye foda anterior memoria de calidades.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. Acciona Inmobiliaria S.L.U. se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan
motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio
0 que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, o por falta de stock, en cuyo caso serdn sustituidos por ofros de igual o superior calidad.

©7Calidades
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RIPAGAINA

PAMPLONA

Ven a visitarnos. Estaremos encantados de atenderte.

Oficina de ventas: POSEM
Avenida Sancho el Fuerte, 8, 31007 Pamplona.



