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|Espacios de vida

La arquitectura innovadora y sostenible de
ACCIONA llega a los lugares y entornos
mas escogidos, para crear verdaderos
Espacios de vida.

Cuidadas viviendas y conjuntos residenciales,
conjugan un nivel excepcional de disefo y
calidad, con los estadndares mas altos de
sostenibilidad y bienestar.

Espacios de vida proyectados al detalle por
el equipo técnico de ACCIONA vy los
mejores arquitectos, para que la luz, la
amplitud y la orientacién, doten a cada
vivienda de un caracter especial.

Espacios Gnicos que abren la puerta a un
nuevo estilo de vida por disfrutar.
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Conjunto residencial
de 88 viviendas unifamiliares
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]
3y 4 dormitorios Jardines de uso privativo
T 6%
2 piscinas 2, 3 banos y 1aseo
Gimnasio Sala multifuncional
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|Espacios de vida

Un espacio
pensado para
tus necesidades

Estrella del Mar es un conjunto de 88 viviendas
unifamiliares, de 3 y 4 dormitorios, situadas en
Elviria, un idillico enclave al este de Marbella,
donde tanto t0 como los tuyos viviréis como
siempre habias sofado.

Las viviendas cuentan con dos plantas, jardines
de uso privativo y la presencia de grandes
ventanales unida a su perfecta orientacion, haran
que tu dia a dia se llene de luz cada mafiana.

Las zonas comunes contaran con dos piscinas,
gimnasio y sala multifuncional, para el uso y
disfrute de los propietarios.

“*El color del mobiliario de la cocina consultar con el equipo comercial
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ACCIONA garantiza la eficiencia energética
en todas sus viviendas

ACCIONA (nicamente desarrolla promociones
inmobiliarias de disefio, ecoeficientes y de
construccién limpia, certificadas por el
prestigioso estandar BREEAM®: una certificacion
independiente de referencia internacional,
garantia sélida de sostenibilidad, salud vy
confort.

Estrella del Mar Villas
se entregara con la certificacion de
construccion sostenible BREEAM®
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Las viviendas estan proyectadas
para tener una certificacion
energética B

Acciones dirigidas a mejorar el valor ecoldgico
del emplazamiento.

Blsqueda de las mejores orientaciones para el
aprovechamiento de la luz solar y la eficiencia
energética.

Reduccidon de emisiones de CO, a través de
fuentes de energia limpia para calefaccién y
agua caliente sanitaria.

Reduccion del consumo de agua potable de
uso sanitario a través de la incorporacion de
componentes de eficiencia hidrica.

Sistemas de calefaccion mediante aerotermia
de dltima generacién para mayor confort
térmico y un ambiente saludable.

Luminarias energéticamente eficientes que
garantizan el ahorro de energia y un
rendimiento 6ptimo.

Paisajismo con especies autéctonas y de baja
demanda hidrica.

Andlisis del ciclo de vida de los materiales de
construccion para un bajo impacto ambiental
durante la edificacién y el uso de la vivienda.

Preinstalacién del punto de carga para
vehiculos eléctricos.
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Oficina
de ventas

Av. Concha Nécar

Valtocado

Urb.
Rivera Sol

%Y Calahonda de Mijas
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DISTANCIAS
Puerto Bands 25’
Aeropuerto de Malaga 35
Estacion de tren 45’
Aeropuerto de Gibraltar 10’

|Espacios de vida

Elviria,

el lugar ideal
Dara empezar
uNa vida

de ensueno

Elviria, a tan solo 10 km del casco antiguo de
Marbella, cuenta con todo lo que buscas para
comenzar una nueva etapa. Rodeada de
naturaleza, servicios y ocio, la zona cuenta con
pinares, campos de golf y playas de arena fina
llenas de encanto.

Ademas, desde tu futuro hogar podras conectar
rapidamente con cualquier lugar, gracias al rapido
acceso a Marbella, al aeropuerto de Malaga o a la
estacion de AVE Marfa Zambrano, que haran que
cualquier vigje sea mucho mas sencillo.



|Espacios de vida

Un diseno
elegante
vy natural

El estudio EDDEA Arquitectos ha creado una
propuesta acorde a la calidad y sostenibilidad
exigida por ACCIONA. Nuevos espacios de vida
de gran amplitud para preservar la intimidad con
maghnificas calidades y acabados.

El conjunto residencial cuenta con 88 viviendas
unifamiliares de 3 y 4 dormitorios en una de las
zonas mas exclusivas de Marbella. Estrella del
Mar Villas ofrece excelentes zonas privadas
comunes, jardines con paisajismo autdctono,
sala multifuncional, gimnasio, 2 piscinas y
amplios ventanales en todas las viviendas con
vistas privilegiadas al mar.

son orientativas y no-vinculantes a nivel contractual

n el teléfono 900 101 041




Memoria de calidades

=

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura de tu casa es de hormigén armado con forjados bidireccional sobre
rasante con bovedillas de bloques de hormigén. Calculada segiin el Codigo Técnico de
la Edificacion. La cimentacion esta proyectada de acuerdo a las conclusiones del
Estudio Geotécnico.

CUBIERTA

Para garantizar un mejor aislamiento térmico, se dispondran materiales aislantes en
todas las zonas impermeabilizadas con uso vividero inferior y se configuraran los
distintos tipos de cubiertas seglin su situacion y uso. Las terrazas de viviendas
contardn con suelo acabado con pavimento de baldosas cerdmicas de gres
antideslizante, previa impermeabilizacion mediante sistema de tratamiento asfaltico y
contaran con un rodapié del mismo material en las zonas que se requiera.

En el caso de cubiertas técnicas destinadas a albergar instalaciones, la solucion
constructiva serd mediante cubierta plana invertida no transitable terminadas en
arido.

FACHADA - CERRAMIENTOS EXTERIORES

Para que disfrutes de tu nueva casa incluso antes de entrar en ella, las fachadas de tu
hogar estaran disefiadas para mejorar la eficiencia energética de la vivienda, con hoja
ceramica exterior, cdmara de aire intermedia con aislamiento térmico y hoja interior
de doble placa de yeso laminado sobre estructura portante con lana de roca. El
acabado final al exterior se realizara con mortero de cemento bicapa o mediante
aplacado de Piedra natural o cerdmica (a definir por la DF).

CARPINTERIA EXTERIOR

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento asegura el cumplimiento del
Cédigo Técnico de la Edificacion, concretamente del Documento Basico Ahorro de
Energia y el de Proteccion frente al Ruido, aumentando el nivel de confort dentro de
la vivienda.

La Promocion dispone de: La carpinterfa exterior sera en aluminio lacado, con rotura
de puente térmico como mejora de aislamiento térmico, el sistema incluye persianas
enrollables motorizadas en dormitorios, y dispondra de doble acristalamiento.

DIVISIONES INTERIORES

La tabiquerfa seca empleada en tu nueva vivienda resulta de gran utilidad porque se
evitan las rozas y se suprimen los puentes acUsticos al conducir las instalaciones por
el espacio intermedio que queda entre los tabiques. Ademas, se consigue un acabado
exterior 6ptimo para la aplicacion de pintura lisa.

Las divisiones interiores de la vivienda serdn mediante sistema de tabiqueria seca,
compuesto de dobles placas de yeso laminado ancladas a la estructura del edificio
mediante sistema portante, incorporando en todos los casos aislamiento
termoacustico. En aquellas zonas que limiten con cuartos hdmedos, una de las placas
serd antihumedad.

Las separaciones entre viviendas se resolveran dentro de la solucién constructiva de
fabrica de ladrillo fonoabsorbente trasdosado a ambas caras. En aquellas zonas que
limiten con cuartos hdmedos las placas seran antihumedad.

CARPINTERIA INTERIOR

Acciona, también ha cuidado al maximo la carpinteria interior para que disfrutes de
todos los detalles de tu nueva casa.

La puerta de acceso a tu vivienda sera de seguridad con terminacion interior igual que
el resto de la carpinterfa y exterior con tablero fendlico. Los acabados de la puerta
definidos en mediciones son: lacado en blanco al interior y a definir por la DF en el
exterior, bisagras antipalanca y cierre de seguridad, mirilla 6ptica y pomo tirador,
siendo los herrajes cromados o acero inoxidable. Las puertas de paso interiores seran
ciegas de una o dos hojas con acabado lacado en blanco y herrajes color aluminio o
terminacion cromada, dotando a la vivienda de un aspecto elegante vy actual. Las
puertas de todos los bafios incluirdn condena.

Los armarios seran tipo block, para empotrar, de hojas abatibles o correderas lacadas
en blanco, a juego con el resto de la carpinterfa. El interior estara revestido y cuenta
con division de maletero y barra de colgar.

PAVIMENTOS Y ALICATADOS

En el pavimento de las estancias interiores de la vivienda se dispondran baldosas de
gres porcelanico sobre mortero de nivelacion. Todas las estancias, a excepcion de los
bafios, estaran rematadas con un rodapié de gres o con terminacion lacada en blanco
a juego con la carpinterfa interior para crear un ambiente completamente integrado a
toda la vivienda. En terrazas el pavimento serd de baldosas de gres antideslizante y
rematadas con rodapié. Los paramentos verticales de los bafos, tanto principal como
secundarios, irén revestidas de gres cerdmico en algunos de los paramentos. Las
paredes de las cocinas iran pintadas excepto en zona de encimera. En zonas
comunitarias el pavimento sera de baldosas de piedra natural o ceramico, a definir
por la DF y rematadas con un rodapié del mismo material.

TECHOS

En toda la vivienda se dispondra sistema de yeso laminado continuo para el
revestimiento de techos. En bafos secundarios, o las estancias que alberguen
instalaciones registrables bajo falso techo, se dispondré el registro correspondiente.

PINTURAS
Las paredes y techos del resto de la vivienda iran pintadas en pintura lisa, color blanco
o tonalidad suave a definir por direccion facultativa.

ILUMINACION

El ambiente de tu casa contara con luminarias en zonas comunitarias y terrazas
exteriores acorde con el disefio del conjunto, la iluminacién general comunitaria se
resolvera con sistema LED como mejora de consumo energético. Se incluyen aros
tipo Led para empotrar en los distribuidores, pasillos, bafios y cocina. Segdn planos del
proyecto y aprobados por la Direccion Facultativa.
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PRODUCCION DE AGUA CALIENTE / CLIMATIZACION /CALEFACCION

La produccion del agua caliente y de la climatizacion de todas las viviendas de la
promocion se realiza mediante una bomba de calor aerotérmica de maxima eficiencia
energética; este sistema supone una medida de ahorro energético frente a otros més
convencionales y simplifica las instalaciones habituales reduciendo al suministro
eléctrico el aporte energético necesario.

El sistema de acondicionamiento de aire y climatizacion de tu vivienda dispondra de
regulacion de temperatura incorporando modo refrigeracion y calefaccion.

Se dispondran en el interior de las viviendas las unidades de impulsién y en zona
exterior los de compresores.

Para que disfrutes del maximo confort en tu nueva casa el sistema de calefaccion se
realizard mediante suelo radiante. El control de temperatura se consigue con el
empleo de un termostato. Gracias al suelo radiante, disfrutaras de la temperatura
ideal: la calefaccion se conseguird mediante un circuito de tuberfas de agua que
discurrira bajo el pavimento de toda tu casa. Esta instalacion destaca por aportar calor
de manera uniforme, permitiendo a su vez disponer de mas espacio libre en la
vivienda en comparacion con el tradicional sistema de radiadores, ademas supone
una mayor eficiencia energética.

ELECTRICIDAD Y COMUNICACIONES

La vivienda estara dotada con los servicios regulados por Reglamento Infraestructuras
de Telecomunicaciones (ICT) y su instalacion eléctrica tendra el grado de
electrificacion conforme a las Normas vigentes. Cada vivienda tendra incorporado un
videoportero con pantalla a color y se establecerd una conexion con la placa exterior.
Todas las terrazas y solarium dispondran de tomas de corriente para uso exterior.

COCINA

La cocina se entregara amueblada con acabado laminado. La encimera y frente entre
muebles altos y bajos serd de cuarzo compacto o similar, y se instalara fregadero de
acero inoxidable con griferia monomando de bajo caudal reduciendo asf el consumo
de agua. El equipamiento incluido en la cocina sera: campana extractora, horno
eléctrico y microondas, placa de induccion, frigorifico, lavadora y lavavajilas.

BANOS PRINCIPAL Y SECUNDARIO

Los bafos contaran con aparatos sanitarios de disefio actual acabados en color
blanco. Los inodoros dispondran de mecanismo de doble descarga para facilitar el
ahorro de agua y tapa de caida amortiguada. Los bafos principales y secundarios
dispondran de lavabo y ducha. Todas las griferfas de lavabos ser&n monomando
incluyendo aireadores de mejora de caudal para reducir el consumo de agua. Las
griferfas de ducha y bafiera tendran sistema termostatico.
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ZONAS COMUNES

Las zonas comunes dispondran de pavimentos de piedra natural o ceramicos a definir por
la DF, acorde con el disefio previsto.

La iluminacion en zonas comunes incluird luminarias LED con temporizadores. El conjunto
inmobiliario estd dotado de diversas instalaciones de ocio y diversion, incluyendo dos
piscinas de adultos. La urbanizacién cuenta con una sala multifuncional y gimnasio, para
uso y disfrute de los vecinos. Se dispondran igualmente aseos en los entornos de las
instalaciones comunes, uno de ellos previsto para uso social a disposicion de la
Comunidad de Propietarios.

La zona comdn exterior se configurara con paseos peatonales, decoracién paisajistica o
acabados en pavimento de piedra natural o ceramico, o tratamiento de terminaciones de
jardinerfa seglin las localizaciones. Las zonas de estandia se han concebido como espacios
tranquilos rodeados de naturaleza.

Todas las extensiones dedicadas a jardinerfa seran decoradas con criterios paisajisticos
usando plantaciones y arbolados preferentemente autéctonos y de bajo consumo
hidrico. Se dotara la red de riego de instalaciones de control de aporte de agua y
mecanizacion de valvuleria zonificable como medida de mejora del consumo de agua.

GARAJES

Se disponen garajes en sétanos bajo la rasante edificatoria seglin tipologias, los accesos
rodados se realizan a través de accesos habilitados al efecto sin interferir en las
circulaciones peatonales de la urbanizacion. La puerta de acceso de vehiculo serd
mecanizada y automadtica con apertura por llave magnética y mando a distancia.

En la zona bajo rasante se dispondran trasteros y cuartos técnicos comunitarios, sistema
de contraincendios con control de niveles de CO y alumbrado temporizado.

ASCENSORES

En zonas comunes se instalaran ascensores eléctricos con puertas automaticas de
apertura telescopica, deteccion de sobrecarga y conexion telefonica. Los ascensores
tendran caracteristicas energéticas eficientes. Caracteristicas energético eficientes: modo
de espera (stand by), cabina con iluminacion energético eficiente, grupo tractor con
control de velocidad, potencia y frecuencia variable.

Memoria de calidades en fase de comercializacion. La presente memoria de calidades constructivas es provisional y meramente
orientativa. Acciona Inmobiliaria S.L.U. se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan motivadas por razones
técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesaria o conveniente para la correcta
finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, o por falta de stock, en cuyo caso
seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Mobiliario y ajardinamiento no especificado no incluidos.



Fspaciosdevida.es

900 101 041

Espacios de vida

/\\/\

ESTRELLA DEL MAR

— VILLAS - MARBELLA —

Ven a visitarnos. Estaremos encantados de atenderte.
Calle Orotavia s/n, Marbella, Malaga.

Lunes - Viernes: de 10:00 a 18:00 h.
Sabados: de 10.00 a 14:00 h.
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